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P Sraakravsia Podstawowe akty prawne

USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2021 poz. 2351)

Art. 5. 1. Obiekt budowlany jako cafosc oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze
zwigzanymi z nim urzqgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposob okreslony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajqc:

(..)

8) odpowiednie usytuowanie na dziafce budowlanej;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1065)
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065)

§12ust.1,2,3,4

Minimalne odlegtosci budynku od granicy dziatki mogg wynosic:

- 4 m-w przypadku budynku zwrdconego sciang z oknami lub drzwiami w strone tej granicy;

- 3 m-—w przypadku budynku zwrdéconego sciang bez okien i drzwi w strone tej granicy.

- bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy - jezeli plan miejscowy przewiduje taka
mozliwosé.

- wzabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, dopuszcza sie budowe budynku $ciang bez okien
i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m,
na dziatce budowlanej o szerokosci 16 m lub mniejszej.

Odlegtosci podziemnej czesci budynku, a takze budowli podziemnej spetniajgcej funkcje uzytkowe
budynku, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu, od granicy dziatki budowlanej
nie ustala sie.

Zachowanie odlegtosci od granicy dziatki budowlanej nie jest wymagane w przypadku, gdy sgsiednia
dziatka jest dziatkg drogowa.
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Wymagania w zakresie usytuowania budynkdw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe okreslone
zostaty  zasadniczo w  Rozdziale 7 rozporzadzenia Ml z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Wymagania bezpieczenstwa pozarowego, okreslajgce lokalizacje budynkéw, odnoszg sie od
okreslenia minimalnych odlegtosci pomiedzy poszczegdlnymi Scianami zewnetrznymi budynkow
lub ich czesci.

Odlegtosci okresla sie pomiedzy zewnetrznymi Scianami budynkdéw niebedacymi Scianami
oddzielenia przeciwpozarowego. Zastosowanie S$ciany oddzielenia przeciwpozarowego, w co
najmniej jednym z budynkdw, zwalnia z obowigzku zachowywania minimalnych odlegtosci
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

Podstawowymi parametrami wptywajgacymi na okreslenie wymaganej minimalnej odlegtosci
pomiedzy budynkami sg:

- funkcja budynku (ZL, PM, IN),
- gestosc obcigzenia ogniowego,
- powierzchnia otworowania scian zewnetrznych.

Otwarte sktadowisko, ze wzgledu na usytuowanie, nalezy traktowac jak budynek PM.
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Odlegtos¢ miedzy zewnetrznymi Scianami budynkdw niebedacymi Scianami oddzielenia
przeciwpozarowego, majgcymi na powierzchni wiekszej niz 65% klase odpornosci ogniowej (E),
nie powinna by¢é mniejsza niz odlegtos¢ w metrach okreslona w tabeli:

Rodzaj budynku oraz dla budynku PM maksymalna gestos¢ obcigzenia ogniowego strefy pozarowej PM

Rodzaj budynku Qw MJ/m?
oraz dla budynku PM
PM maksymalna
gestosc¢ obcigzenia
ogniowego strefy 7L IN
pozarowej PM Q <1000 1000 < Q <4000 Q > 4000
Qw MJ/m?
1 2 3 4 5 6
ZL 8 8 8 15 20
IN 8 8 8 15 20
PM Q <1000 8 8 8 15 20
PM 1000 < Q <4000 15 15 15 15 20
PM Q > 4000 20 20 20 20 20




Usytuowanie budynkéw z uwagi

s ‘: ODDZIAL
| R na bezpieczenstwo pozarowe
- min 8m N
IN
ZL
PM
¥ ' J
g g . min. 3m _ FD
: : E
L4 L :
2
L . i
=
- 3

r = =

£ s

E

PM |
_ mintam pym | 1000<Q<4000 |
Q<1000 PZW
Q>4000
) min. 20m N




g § s ODDZIAL Usytuowanie budynkoéw z uwagi
) B e ™ SWIETOKRZYSKI na bezpieczenstwo pozarowe

Podstawowa odlegto$¢ wymagana pomiedzy Scianami budynkow ZL, IN oraz PM, w ktorych gestosc
obcigzenia ogniowego strefy pozarowej nie przekracza 1000 MJ/m? (bez pomieszczenia zagrozonego
wybuchem), wynosi 8,0 m.

Odlegto$¢ ta wzrasta, gdy maleje stosunek tej czesci powierzchni sciany zewnetrznej, na ktérej sg
spetnione wymagania klasy odpornosci ogniowej w zakresie szczelnosci ogniowej (E), do catkowitej
powierzchni Sciany.

k> 65% k>65%
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| - dopuszczalna odleglo$é migdzy Scianami zewnetrznymu budynkéw
k - wspofczynnik okreslajgcy, jaka cze$¢ powierzchni Sciany spefnia wymagania w zakresie szczelnos$ci ogniowej (E)

Rysunek zaczerpnieto z opracowania pt. ,PORADNIK BEZPIECZENSTWO POZAROWE BUDYNKOW” z 2005r., wydanego przez MERCOR S.A., www.mercor.com.pl
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Jezeli sciana zewnetrzna budynku ma na powierzchni nie wiekszej niz 65%, lecz nie mniejszej niz
30%, klase odpornosci ogniowej (E), okreslong w § 216 WT, wowczas odlegtos¢ miedzy tg Sciang lub
jej czescig a sciang zewnetrzng drugiego budynku nalezy zwiekszy¢ o 50%.

35% <k < 65% k>65%

| - dopuszczalna odleglo$é migdzy Scianami zewnetrznymu budynkéw
k - wspétczynnik okreslajacy, jaka cze$¢ powierzchni Sciany spefnia wymagania w zakresie szczelnosci ogniowej (E)

Rysunek zaczerpnieto z opracowania pt. ,PORADNIK BEZPIECZENSTWO POZAROWE BUDYNKOW” z 2005r., wydanego przez MERCOR S.A., www.mercor.com.pl
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Jezeli sciana zewnetrzna budynku ma na powierzchni mniejszej niz 30% klase odpornosci ogniowej
(E), okre$long w § 216 WT, wéwczas odlegtosé miedzy tg sciang lub jej czescig a Sciang zewnetrzng
drugiego budynku nalezy zwiekszy¢ o 100%.

k < 30% k> 65%

| - dopuszczalna odlegio$é miedzy Scianami zewnetrznymu budynkéw
k - wspétczynnik okreslajacy, jaka cze$¢ powierzchni Sciany spetnia wymagania w zakresie szczelnosci ogniowej (E)

Rysunek zaczerpnieto z opracowania pt. ,PORADNIK BEZPIECZENSTWO POZAROWE BUDYNKOW” z 2005r., wydanego przez MERCOR S.A., www.mercor.com.pl
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Jezeli jedna ze sScian zewnetrznych usytuowana od strony sgsiedniego budynku lub przekrycie
dachu jednego z budynkdéw jest rozprzestrzeniajgce ogien, wowczas odlegtos¢ okreslong tabeli
nalezy zwiekszy¢ o 50%, a jezeli dotyczy to obu sScian zewnetrznych lub przekrycia dachu obu
budynkéw - o 100%.

Jezeli co najmniej w jednym z budynkdw znajduje sie pomieszczenie zagrozone wybuchem,
wowczas odlegtos¢ miedzy ich zewnetrznymi Scianami nie powinna by¢é mniejsza niz 20 m.

Odlegtos¢ miedzy Scianami zewnetrznymi budynkéw lub czesciami tych scian moze by¢
zmniejszona o 50%, jezeli we wszystkich strefach pozarowych budynkéw, przylegajgcych
odpowiednio do tych Scian lub ich czesci, sg stosowane state urzagdzenia gasnicze wodne.

Odlegtos¢ od sciany zewnetrznej budynku lub jej czesci do sciany zewnetrznej drugiego budynku
moze by¢ zmniejszona o 25%, jezeli we wszystkich strefach pozarowych budynku, przylegajgcych
odpowiednio do tej Sciany lub jej czesci, sg stosowane state urzagdzenia gasnicze wodne.
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Odlegtos¢ budynkdw ZL, PM, IN od granicy (konturu) lasu, rozumianego jako grunt lesny (Ls)
okreslony na mapie ewidencyjnej Ilub teren przeznaczony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako lesny, przyjmuje sie jako odlegtos¢ scian tych budynkéw
od sciany budynku ZL z przekryciem dachu rozprzestrzeniajgcym ogien.

Sciana oddzielenie przeciwpozarowego ZL1, 11, 1L 1V, V
PM Qd<1000 MJ/m2
nie zmienia wymaganej odlegtosci N
: [12m]
od granicy lasu!
| z E
A N
PM 3
1000<Qd<4000 .
MJ/m2 \
[ 225m | & A
iy o
oA
Qd>4000 MJ/m2 %‘%’ S f \
[ 30m : *’

e,
Lear
o



,_O—PODDZ.M Usytuowanie budynkow z uwagi
s B G ™ SWIETOKRZYSKI na bezpieczenstwo pozarowe

Odlegtos¢ budynkéow wymienionych w § 213 (budynki zwolnione z obowigzku wykonania w klasie
odpornosci pozarowej, odpornosci ogniowej elementdw budynku oraz zachowania klasy reakgc;ji
na ogien w zakresie jego rozprzestrzeniania okreslonych w WT) , wykonanych z elementéw
nierozprzestrzeniajgcych ognia, niezawierajgcych pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz
posiadajgcych klase odpornosci pozarowej wyzszg niz wymagana zgodnie z § 212 WT, od granicy
lasu zlokalizowanej na:

1) sgsiedniej dziatce - wynosi 4 m,

2) dziatce, na ktérej sytuuje sie budynek - nie okresla sie

— jezeli teren, na ktérym znajduje sie granica (kontur) lasu, przeznaczony jest w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe niezwigzang z produkcjg lesng,
a w przypadku braku planu miejscowego - grunty lesne sg objete zgodg na zmiane przeznaczenia
na cele nielesne wuzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktére utracity moc na podstawie ustawy z dnia 21 grudnia 2001 r. o zmianie
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W pasie terenu o szerokosci okresSlonej w sposdb okreslony przepisami § 271 ust. 1-7 WT,
otaczajgcym Sciany zewnetrzne budynku, niebedace Scianami oddzielenia przeciwpozarowego,
Sciany zewnetrzne innego budynku powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 232 ust. 4i 5 WT
dla scian oddzielenia przeciwpozarowego obu budynkdéw. Nie stawia sie wymagan w zakresie
palnosci materiatu z jakiego wykonania zostata sciana (izolacja moze byc¢ ze styropianu).

Pas terenu o szerokosci zmniejszonej o 50% w odniesieniu do tych scian zewnetrznych obu
budynkdéw, ktdre tworzg miedzy sobg kat 60° lub wiekszy, lecz mniejszy niz 120°.

Wymaganie dotyczgce pasa terenu wokoét Scian zewnetrznych nie dotyczy budynkow, ktore:

1) sg oddzielone od siebie Sciang oddzielenia przeciwpozarowego, spetniajgca dla obu budynkéw
wymagania w zakresie klasy odpornosci ogniowej, lub

2) majg sciany zewnetrzne tworzgce miedzy sobg kat nie mniejszy niz 120°.

W przypadku budynkédw wymienionych w § 213 WT, bez pomieszczen zagrozonych wybuchem,
odlegtosci mozna zmniejszy¢ o 25%, jezeli sg zwrdcone do siebie Scianami i dachami
z przekryciami nierozprzestrzeniajgcymi ognia, niemajgcymi otworow.



g § s ODDZIAL Usytuowanie budynkoéw z uwagi
) B e ™ SWIETOKRZYSKI na bezpieczenstwo pozarowe

$ciana oddzielenia
przeciwpozarowego

pas El 60,
z materiatu niepalnego

Rysunek zaczerpnieto z opracowania pt. ,PORADNIK BEZPIECZENSTWO POZAROWE BUDYNKOW” z 2005r., wydanego przez MERCOR S.A., www.mercor.com.pl
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pas El 60, $ciana oddzielenia

z materialu niepalnego B T e ye

Rysunek zaczerpnieto z opracowania pt. ,PORADNIK BEZPIECZENSTWO POZAROWE BUDYNKOW” z 2005r., wydanego przez MERCOR S.A., www.mercor.com.pl
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Odlegtos¢ sciany zewnetrznej wznoszonego budynku od granicy sgsiedniej niezabudowanej dziatki budowlanej
powinna wynosi¢ co najmniej potowe odlegtosci okresSlonej w sposdb opisany powyzej, przyjmujac, ze na
dziatce niezabudowanej bedzie usytuowany budynek o przeznaczeniu okreslonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku budynkéw PM nalezy przyjmowaé, ze bedzie on miat gestos¢
obcigzenia ogniowego strefy pozarowej od 1000 MJ/m2 do 4000 MJ/m2. W przypadku braku planu
miejscowego przyjmuje sie, ze na dziatce sgsiedniej bedzie posadowiony - budynek ZL ze Sciang zewnetrzng,
0 majgcyg na powierzchni wiekszej niz 65% klase odpornosci ogniowej (E), okreslong w WT.

Budynki mieszkalne jednorodzinne, rekreacji indywidualnej oraz budynki mieszkalne zagrodowe i gospodarcze,
ze Scianami i dachami z przekryciami nierozprzestrzeniajgcymi ognia, powinny byé posadowione w odlegtosci
wynikajgcej z §12 WT.

Budynek usytuowany bezposrednio przy granicy dziatki powinien mie¢ od strony sgsiedniej dziatki Sciane
oddzielenia przeciwpozarowego o klasie odpornosci ogniowej okreslonej w WT.

Odlegtosci miedzy Scianami zewnetrznymi budynkow potozonych na jednej dziatce budowlanej nie ustala
sie, jezeli taczna powierzchnia wewnetrzna tych budynkéw nie przekracza najmniejszej dopuszczalnej
powierzchni strefy pozarowej wymaganej dla kazdego ze znajdujacych sie na tej dziatce rodzajow budynkow.
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Przekrycie dachu budynku nizszego, usytuowanego blizej niz 8 m lub przylegtego do sciany
z otworami budynku wyzszego, z wyjatkiem budynkéw usytuowanych na tej samej dziatce,
W pasie o szerokosci 8 m od tej Sciany powinno by¢ nierozprzestrzeniajgce ognia oraz w pasie
tym:

1) konstrukcja dachu powinna mie¢ klase odpornosci ogniowej co najmniej R 30;

2) przekrycie dachu powinno mie¢ klase odpornosci ogniowej co najmniej R E 30.

Warunki okreslone powyzej nie majg zastosowania, jezeli najblizej potozony otwdér w scianie
budynku wyzszego znajduje sie w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od dachu budynku nizszego,
a gestoscé obcigzenia ogniowego w budynku nizszym nie przekracza 2000 MJ/m?2.

Powyzsze wymagania odnoszg sie rowniez do czesSci nizszej budynku, jezeli czes¢ ta stanowi
odrebng strefe pozarowa.

W dachu o okreslonych wymaganiach w zakresie odpornosci ogniowej (R30 / RE30) mozliwe jest
sytuowanie wylotow kanatow wentylacyjnych i spalinowych od urzagdzen gazowych oraz rur
wentylujgcych piony kanalizacyjne.
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klasa odpornosci ogniowej
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Odlegtos¢ miedzy sciang zewnetrzng, stanowigcg obudowe klatki schodowej przeznaczonej
do ewakuacji (klatka wymagajgce obudowy zgodnie z WT), a $ciang zewnetrzng tego samego lub
innego budynku powinna by¢ ustalona z uwzglednieniem wymagan dotyczgcych odlegtosci
pomiedzy budynkami. Jezeli co najmniej jedna ze Scian posiada klase odpornosci ogniowej jak dla
stropu budynku z tg klatkg schodowa.

wymagana klasa odpornosci ogniowej
jak dla stropu budynku z ta klatka schodowa

Rysunek zaczerpnieto z opracowania pt. ,PORADNIK BEZPIECZENSTWO POZAROWE BUDYNKOW” z 2005r., wydanego przez MERCOR S.A., www.mercor.com.pl
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Dziekuje za uwage.

Zapraszam do dyskusji.

Marek Oficjalski

rzeczoznawca ds. zabezpieczen
Przeciwpozarowych

tel. 604 991 462
m.oficjalski@cmfplus.pl
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